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MUNICIPiIiO Ibitiara 11, de Margo de 2022

ESTADO DA BAHIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE IBITIARA

LEI N° 256/2022, 10 DE MARCO DE 2022

Dispde sobre a 2° etapa da Regulamentagéo da Lei
Federal n. 13.465/2017 e diretrizes da Regularizagdo
Fundiaria Urbana e Rural de interesse Especifico e de

Interesse Social e da outras providéncias.

A Camara Municipal aprovou e eu, Prefeito Municipal de Ibitiara/BA, no uso de minhas

atribuigdes conferidas pela Lei Organica Municipal — LOM, sanciono e promulgo a seguinte lei:

Art. 1°. Este Decreto dispde sobre a regulamentagdo da Lei Federal n. 13.465/17 em todo
o territério do Municipio de Ibitiara/BA, estabelece a regularizagdo fundiaria rural e urbana
Municipal, constitui a Comissdo de Regularizagdo Fundiaria Municipal e institui mecanismos e

procedimentos para viabilizar os métodos de regularizagdo fundiéria e da outras.
CAPITULO |
DO PROGRAMA DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA DO MUNICIPIO DE IBITIARA/BA.

Art. 2°. Fica instituida a Constituicdo de Regularizagdo Fundiéria Municipal de Ibitiara —
CRFMI, Orgao Superior do Programa de Regularizagdo Fundiaria do Municipio, Presidido pelo
Chefe do Poder Executivo e formado por um representante da Secretaria de Obras e Urbanismo,
um representante da Secretaria de Finangas, um representante da Secretaria de Agricultura e
Meio Ambiente, um representante da Secretaria de Tributos e um representante da Procuradoria
Juridica do Municipio, que tem como fung&o a decisdo técnico-administrativa de Projetos e pedidos
de Regularizagdo Fundiaria decidir acerca de casos omissos, contraditorios e ambiguos pelo
presente decreto, bem como organizar e regular o funcionamento da Diretoria de Habitagdo e

Regulariza¢do Fundiaria do Municipio de Ibitiara.

Paragrafo primeiro. A analise dos procedimentos de regularizagao fundiaria em areas

urbanas tera, prioridade sobre os procedimentos de regularizagéo fundiaria em areas rurais.

Paragrafo segundo. A Regularizagdo Urbana do Municipio (ReurbM) compreende trés
modalidades:

Rua Jodo Pessoa, 08 — Centro Ibitiara/Ba CEP: 46.700-000
Fone/Fax: (77) 3647-2151 - CNPJ: 13.781.828/0001-76

CERTIFICAGAO DIGITAL: VULUO3K6UWNU4BBFKQNXIQ
Esta edi¢do encontra-se no site oficial deste ente.

Este documento foi assinado digitalmente por GPM BAHIA LTDA as 15:59:24 do dia 14/03/2022
Para verificar as assinaturas clique em : https://www.ibitiara.ba.gov.br/verifica-assinatura/70C5E556B1EO0C665BD4E577177A86ACA
ou utilize o QR Code ao lado.




Ibitiara* BAHIA « Edicdo N° 2210
Segunda-feira, 14 de marc¢o de 2022

Diario Oficial do Municipio

LEI MUNICIPAL

Sexta-feira Diario Oficial do

L1 de Marco de 2022 Ibitiara MUNICIPiO

ESTADO DA BAHIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE IBITIARA

| — Reurb de Interesse Social (Reurb-S) — regularizagdo fundiaria aplicavel aos nicleos
urbanos informais ocupados predominantemente por populagdo de baixa renda, assim declarados

em ato do Poder Executivo municipal; e

Il - Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) — regularizagéo fundiaria aplicavel aos
nucleos urbanos informais ocupados por populagdo ndo qualificada na hipétese de que trata o

inciso | deste artigo.

Il - Regularizagdo Fundiaria Inominada (Reurb-I) — regularizagao fundiaria aplicavel aos
nucleos urbanos informais consolidados e data anterior & Lei de Parcelamento do Solo Urbano —
Lei 6.766/1979, de 19 de dezembro de 1979.

Paragrafo terceiro. A analise dos procedimentos de regularizagéo fundiaria na modalidade

Reurb de Interesse Social (Reurb-S), terdo prioridade sobre os demais procedimentos.

Art. 3°. A Secretaria de Obras e, Urbanismo, através do Diretoria de Habitagdo e
Regularizagao Fundiaria, é competente para fiscalizar o Programa de Regularizagdo Fundiaria do
Municipio de Ibitiara, conhecer, analisar e dar encaminhamentos aos processos administrativos
de regularizagdo fundiéria, com espeque da Procuradoria Juridica do Municipio de Ibitiara-BA
sempre que solicitado, para encaminhamento de superior deliberagdo pelo Chefe do Poder

Executivo Municipal.

Paragrafo unico. A declarag&o e a certiddo de regularidade fundiaria serdo processadas
e expedidas pelo Departamento de Urbanismo e assinadas pelos membros da Comisséo de
Regulariza¢do Fundiaria ou pelo Chefe do Poder Executivo, apos a andlise dos requisitos legais e

regulamentares.

Art. 4°. A Declaragéo de Regularidade Fundiéria e a Certiddo de Regularidade fundiaria
serdo expedidas pela Diretoria de Habitagdo e Regularizagdo Fundiaria, apés o seu
processamento e autorizagdo do Chefe do Executivo Municipal ou autoridade delegada,
constituindo instrumentos habeis para o registro perante o Cartdrio de Registro Imobiliario da

Comarca de Ibitiara.

Art. 5°. Sao legitimados para requerer os procedimentos contidos na Lei Federal n.
13.465/17 e desse Decreto:
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| — A Unido. Os Estados, o Distrito Federal e os Municipios, diretamente ou por meio de

entidades de administrag&o publica indireta;

Il — Os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de
cooperativas habitacionais, associagdo de moradores, fundagdes, organizagbes sociais,
organizagdes de sociedade civil de interesse publico ou outras associagdes civis que tenham por

finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou regularizagdo fundiéria urbana;
Il - Os proprietarios de imoveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;
IV — A Defensoria Publica, em seu nome dos beneficiarios hipossuficientes; e
V - O Ministério Publico;

VI - Beneficiarios, individual ou coletivamente, ainda que por meio de sucessores a titulo
singular ou universal; cessionarios e adquirentes de unidades imobiliarias com destinagéo urbana,

integrantes de nucleo urbano informal consolidado existente até 22 de dezembro de 2016.

§ 1°. Os legitimados poderdo promover todos os atos necessarios a regularizagao

fundiaria, inclusive requerer os atos de registro.

§ 2°. Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou de condominio
informal, empreendidos por particular, a conclusdo da Reurb confere direito de regresso aqueles
que suportarem os seus custos e obrigagdes contra os responsaveis pela implantagéo dos nicleos

urbanos informais.

§ 3°. O requerimento de instaurac@o da Reurb por proprietarios de terreno, loteadores e
incorporadores que tenham dado causa & formagéo de nucleos urbanos informais, ou os seus

sucessores, ndo os eximira de responsabilidades administrativa, civil ou criminal.
CAPITULO I
DOS INSTRUMENTOS DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Art. 6°. As modalidades de Reurb compreendem os instrumentos previstos no art. 8° do
Decreto Federal n° 9.310 de 15 de margo de 2018, destacando-se para implementagdo da
regularizagdo fundiaria no municipio de Ibitiara-BA, palas peculiaridades do parcelamento e da

ocupagao do solo urbano;
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| - A legitimagao fundiaria por meio da expedigao da Certidao de Regularizagéo Fundiaria

e da Declaragéo de Regularidade e a legitimagao de posse, nos termos deste Decreto;

Il - A usucapido, nos termos dos art. 1.238 a 1.244 da Lei n° 10.406 de 10 de janeiro de
2002 (Cadigo Civil), dos arts. 9° a 14 da Lei n® 10.257 de 10 de julho de 2001 e do art. 216-A da
Lein® 6.015 de 31 de dezembro de 1973;

Il - A desapropriagdo em favor dos possuidores, nos termos dos §§ 4° e 5° do art. 1.228
da Lei n® 10.406 de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil);

IV — A arrecadacédo do bem vago, nos termos do art. 1.276 da Lei n° 10.406 de 10 de
janeiro de 2002 (Codigo Civil);

V — A desapropriagdo por interesse social, nos termos do inciso IV do art. 2° da Lei n°
4.132 de 10 de setembro de 1962;

VI - A requisi¢do, em caso de perigo publico iminente nos termos do § 3° do art. 1.228 da
Lei n° 10.406 de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil);

VIl - A intervengao do poder publico em parcelamento clandestino ou irregular, nos termos
do art. 40 da Lei n°® 6.766 de 19 de dezembro de 1979;

VIl - A alienagéo de imovel pela administragéo publica diretamente para seu detentor,
nos termos da alinea f do inciso | do art. 17 da Lei n° 8.666 de 21 de junho de 1993;

IX — A doag&o para o Municipio executar a regularizagéo;
SUBSEGAO|
DA DECLARAGAO DE REGULARIDADE FUNDIARIA

Art. 7°. A declaragéo de regularidade fundiaria (DRF), na forma do art. 69 da Lei n.
13.465/17, é instrumento que atesta que o lote ou parcelamento esta implantado no Municipio de
Ibitiara antes de 19 de dezembro de 1979 e é titulo habil para o registro no Cartério de Registro

de Imdveis.

Art. 8°. A Declaracéo de Regularidade Fundiaria sera processada e lavada pela Diretoria

de Habitagdo e Regularizagéo Fundiaria, com espeque da Procuradoria Juridica Municipal, a partir
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de requerimento formulado pelo beneficiado, ou por meio de Procurador constituido por

procuragao publica ou procuragédo particular com firma reconhecida.

§ 1°. O Pedido de Expedigdo de Regularidade Fundiaria — DRF de lote devera ser
formulado com descricdo de modalidade (Reurb-S, Reurb-E, Reurb-l) e do instrumento de
regularizagao fundiaria (art. 6°, incisos) aplicavel e que se pretende implementar, com os seguintes

documentos;

| - Requerimento por escrito com descrigdo da modalidade (Reurb-S, Reurb-E, Reurb-1) e
do instrumento de regularizagdo de regularizagdo fundiaria (art. 6°, incisos) aplicavel e que

pretende implementar, n&o sendo necesséria subscri¢do de advogado;

Il - Planta e memorial descritivo georreferenciado da gleba ou lote regularizando,
constando medidas perimetrais, area total, confrontantes, coordenadas georreferenciadas dos
vértices definidos de seus limites, nimeros das matriculas ou transcrigdes, atingidas, indicagao
dos proprietarios identificados ou possuidores identificados e ocorréncia de situagées de dominio
privado com proprietarios ou possuidores nao identificados em razéo de descrigdes imprecisas
dos registros anteriores, com respectiva anotagdo de responsabilidade técnica — ART ou registro
de responsabilidade técnica — RRT, dispensada a ART ou RRT quando o responsavel técnico for

servidor ou empregado publico;

Il - Documento de Identidade, RNE ou qualquer outro documento de identificagdo
reconhecido em todo o territorio nacional e CPF do beneficiado (s) ou CNPJ, caso ser o requerente

ser pessoa juridica;
IV — Comprovante de Residéncia do (s) beneficiado (s);

V - Certid@o negativa de propriedade Expedida pelo Registro de Iméveis da Comarca de
Ibitiara/BA,;

VI - Certiddes negativas de feitos civeis e criminais expedidas pelo Tribunal de Justica do

Estado da Bahia e pelo Tribunal Regional Federal — 1° Regido, Se¢ao Judiciaria da Bahia.
VIl - Certidao Negativa de Cadastro Imobiliario Municipal.

VIll = Documento que comprovem a posse ou propriedade do imdvel anterior a 19 de

dezembro de 1979, a exemplo de contratos particulares, documentos de posse, declaragdes do
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Municipio, comprovante de pagamento de tributos ou taxas de agua, luz, telefone em nome do

beneficiario ou sucedido.

IX — Anuéncia dos confinantes: Documentos assinados com reconhecimento de firma
pelos confinantes que ateste que a posse do imdvel objeto de regularizagdo ndo contém qualquer

vicio e que esta de acordo com 0 memorial descritivo.

§ 2°. O Pedido de Expedigao de Declaragdo de Regularidade Fundiaria — DRF, devera ser
formulado com descrigdo da modalidade (Reurb-S, Reurb-E, Reurb-l) e do instrumento de
regularizagao fundiaria (art. 6°, incisos) aplicavel e que pretende implementar ao parcelamento,

com os seguintes documentos:

| - Requerimento por escrito com descrigdo de modalidade (Reurb-S, Reurb-E, Reurb-I) e
do instrumento de regularizagéo fundiaria (art. 6°) aplicavel e que se pretende implementar,
prescindindo da subscri¢ao por advogado;

Il — Planta e memorial descritivo georreferenciado da area regularizada, constando
medidas perimetrais, area total, confrontantes, coordenadas georreferenciadas dos vértices
definidores de seus limites, numeros de matriculas ou transcricbes atingidas, indicagdo dos
proprietarios identificados ou possuidores identificados e ocorréncia de situagdes de dominio
privado com proprietarios ou possuidores ndo identificados em razéo de descricbes imprecisas
dos registros anteriores, com respectiva anotacéo de responsabilidade técnica — ART ou registro
de responsabilidade técnica — RRT, dispensada a ART ou RRT quando o responsavel técnico for

servidor ou empregado publico;

lIl - Documento de Identidade, RNE ou qualquer outro documento de identificagéo
reconhecido em todo o territério nacional e CPF do beneficiario (s) ou CNPJ, caso ser o requerente

ser pessoa juridica;
IV — Comprovante de Residéncia do (s) beneficiado (s);

V - Certiddo negativa de propriedade Expedida pelo Registro de Iméveis da Comarca de
Ibitiara/BA,

VI - Certiddes negativas de feitos civeis e criminais expedidas pelo Tribunal de Justi¢a do
Estado da Bahia e pelo Tribunal Regional Federal - 1° Regido, Se¢ao Judiciaria da Bahia.
VII - Certiddo Negativa do Cadastro Imobiliario Municipal.
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VIl - Documentos que comprovem a posse ou propriedade do imével anterior & 19 de
dezembro de 1979, a exemplo de contratos particulares, documentos de posse, declaragdes do
Municipio, comprovante de pagamentos de tributos ou taxas de agua, luz, telefone em nome do

beneficiario ou sucedido;

IX — Descrigdo técnica do perimetro da area a ser regularizada, dos lotes, das areas

publicas e de outras areas com destinagdo especifica, quando for o caso.

§ 3°. Os requerimentos que ndo observarem o quanto disposto nos §§ 1° e 2° deste artigo,
com relagdo aos critérios e ao rol de documentos, poderdo ser convertidos em diligéncia para
saneamento, ou indeferidos, diante do (a) requerente revel, mediante despacho/decisao saneador

(a) da autoridade municipal.

Art. 9°. Efetivada a abertura do processo administrativo, diante do cumprimento irrestritos
dos critérios previstos nos §§ 1° e 2° do artigo anterior, sera dada publicidade do pedido de DRF,
que sera publicado na imprensa oficial, para que qualquer interessado possa promover
impugnacéo, pelo prazo de 15 (quinze) dias, o que ap6s, sem qualquer impugnagdo, sera

consolidado o pedido.

§ 1°. Havendo Impugnagéo, sera concedido um prazo de 15 (quinze dias) para que o
beneficiado requerente ofereca resposta. Findo o prazo, a impugnagdo serd decidida pela

comissao de Regularizagao Fundiaria Municipal.
§ 2°. Sendo procedente a impugnagéo, o processo administrativo sera indeferido

§ 3°. Sendo improcedente a impugnagcéo, o processo administrativo sera deferido, sendo

dado continuidade & implementagao da regularizagéo fundiaria.

Art. 10. Contatada a existéncia dos documentos acima mencionados e a regularidade
formal nos procedimentos, a expedi¢do da Declaragéo de Regularidade Fundiaria é ato vinculado,

devendo ser homologada.

§ Unico. Para a expedicdo da DRF (a) o e entrega a (0) beneficiada (o), o processo
administrativo devera ser encaminhado ao Setor de Tributos Municipal para que seja procedida a
inscricdo e o cadastramento do imével e dos (as) contribuinte (s) junto aos cadastros municipais,

o qual ap6s, devera ser arquivado pelo prazo de 05 (cinco) anos.
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SUBSEGAO I
DA CERTIDAO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Art. 11. A Certidao de Regularizagao Fundiaria (CRF) constitui documento expedido pelo
Municipio ao final do procedimento da Reurb, para lotes ou parcelamento implantados no
municipio de Ibitiara entre 20 de dezembro de 1979 & 22 de dezembro de 2016, com o fim de

informar a aprovag&o da regularizagdo fundiaria requerida pelo beneficiario.

Paragrafo Unico. Para fins de registros perante o registro imobiliario, a CRF deve

acompanhar o projeto aprovado pela Municipalidade.

Art. 12. A Certiddo de Regularizagdo Fundiaria sera processada e lavrada pela Diretoria
de Habitagao e Regularizagao Fundiaria, com espeque da Procuradoria Juridica Municipal, a partir
de requerimento formulado pelo beneficiado, ou por meio de Procurador constituido por
procurag&o publica ou procuragdo particular com firma reconhecida, assinada pelos membros da
Comissao de Regularizagdo Fundiaria; ou pelo Chefe do Poder Executivo Municipal; ou por meio

de autoridade delegada por aquele.

§ 1°. O Pedido de Expedicéo de Certiddo de Regulariza¢do Fundiaria—CRF de lote devera
ser formulado com descricdo da modalidade (Reurb-S, Reurb-E, Reurb-l) e o instrumento de

regularizagao fundiaria (art. 6°, incisos), com os seguintes documentos:

| - Requerimento por escrito com descrigdo da modalidade (Reurb-S, Reurb-E, Reurb-I) e

do instrumento de regularizagdo fundiéria (art. 6°, incisos);

Il - Planta e memorial descritivo georreferenciado da gleba ou lote regularizando,
constando medidas perimetrais, area total, confrontantes, coordenadas georreferenciadas dos
vértices definitivos de seus limites, nimeros das matriculas ou transcri¢des atingidas, indicagao
dos proprietarios identificados ou possuidores identificados e ocorréncia de situagées de dominio
privado com proprietarios ou possuidores nao identificados em razdo de descri¢des imprecisas
dos registros anteriores, com respectiva anotagdo de responsabilidade técnica — ART ou registro
de responsabilidade técnica — RRT, dispensada a ART ou RRT quando o responsavel técnico for

servidor ou empregado publico;
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lIl - Documento de Identidade, RNE ou qualquer outro documento de identificagéo
reconhecido em todo o territorio nacional e CPF do beneficiado (s) ou CNPJ, caso ser o requerente

ser pessoa juridica;
|V — Comprovante de Residéncia do (s) beneficiado (s);

V - Certidao negativa de propriedade Expedida pelo Regime de Iméveis da Comarca de
Ibitiara/BA,

VI - Certiddes negativas de feitos civeis e criminais expedidas pelo Tribunal de Justi¢a do

Estado da Bahia e pelo Tribunal Regional Federal - 1° Regiéo, Se¢éo Judiciaria da Bahia.
VIl - Certiddo negativa de cadastro imobiliario municipal.

VIII - Documentos que comprovem a posse ou propriedade do imével posterior & 19 de
dezembro de 1979, a exemplo de contratos particulares, documentos de posse, declaragdes do
Municipio, comprovante de pagamento de tributos ou taxas de agua, luz, telefone em nome do

beneficiario ou sucedido.

IX — Anuéncia dos confinantes: Documentos assinado com reconhecimento de firma pelos
confinantes que ateste que a posse do imével objeto de regularizagdo ndo contém qualquer vicio

e que esta de acordo com 0 memorial descritivo.

§ 2°. O Pedido de Expedi¢do de Certiddo de Regularizagdo Fundiaria — CRF de
parcelamento devera ser formulado com descricao da modalidade (Reurb-S, Reurb-E, Reurb-1) e

do instrumento de regularizagao fundiéria (art. 6°, incisos), com os seguintes documentos:

| - Requerimento por escrito com descrigdo de modalidade (Reurb-S, Reurb-E, Reurb-I) e
do instrumento de regularizagdo fundiaria (art. 6°, incisos) que se pretende implementar,

prescindindo da subscri¢do por advogado, devendo conter as seguintes informagdes:

a) O nome do nlcleo urbano regularizado;

o

A localizagéo;

o O

O instrumento da Reurb que se pretende implementar;

)
)
) A modalidade de regularizagao;
)
e)

As responsabilidades das obras e servigos constantes de cronograma;

f) Aindicagdo numérica de cada unidade regularizada, quando houver;

Rua Jodo Pessoa, 08 — Centro Ibitiara/Ba CEP: 46.700-000
Fone/Fax: (77) 3647-2151 - CNPJ: 13.781.828/0001-76

CERTIFICAGAO DIGITAL: VULUO3K6UWNU4BBFKQNXIQ
Esta edi¢do encontra-se no site oficial deste ente.

Este documento foi assinado digitalmente por GPM BAHIA LTDA as 15:59:24 do dia 14/03/2022
Para verificar as assinaturas clique em : https://www.ibitiara.ba.gov.br/verifica-assinatura/70C5E556B1EO0C665BD4E577177A86ACA
ou utilize o QR Code ao lado.




Ibitiara* BAHIA « Edicdo N° 2210
Segunda-feira, 14 de marc¢o de 2022

Diario Oficial do Municipio

LEI MUNICIPAL

%f)éta—'tﬁira e 2072 Ibiti Diario Oficial do
I'
16 - inoaxg?N"eZZlO I Iara MUNiCIPIo

ESTADO DA BAHIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE IBITIARA

g) Alistagem com nomes dos ocupantes que houveram adquirido a respectiva unidade, por
titulo de legitimag&o fundiaria ou mediante ato de registro, bem como o estado civil, a
profissdo, o nimero de inscrigdo no cadastro das pessoas fisicas do Ministério da

Fazenda e do registro geral da cédula de identidade e a filiag&o.

Il - Planta e memorial descritivo georreferenciado da area regularizada, constando
medidas perimetrais, area total, confrontantes, coordenadas georreferenciais dos vértices
definidores de seus limites, nimeros das matriculas ou transcrigdes atingidas, indicagdo dos
proprietarios identificados ou possuidores identificados e ocorréncia de situagdes de dominio
privado com proprietarios ou possuidores néo identificados em razéo de descricbes imprecisas
dos registros posteriores, com respectiva anota¢éo de responsabilidade técnica — ART ou registro
de responsabilidade técnica - RRT,~dispensada a ART ou RRT quando o responsavel técnico for

servidor ou empregado publico;

lIl - Documento de Identidade, RNE ou qualquer outro documento de identificagéo
reconhecido em todo o territério nacional e CPF do beneficiado (s) ou CNPJ, caso ser que o

requerente ser pessoa juridica;
IV — Comprovante de Residéncia do (s) beneficiado (s);

V - Certiddo negativa de propriedade Expedida pelo Registro de Iméveis da Comarca de
Ibitiara/BA,;

VI - Certiddes negativas de feitos civeis e criminais expedidas pelo Tribunal de Justica do

Estado da Bahia e pelo Tribunal Regional Federal — 1° Regido, Se¢ao Judiciaria da Bahia;
VIl - Certiddo negativa de cadastro imobiliario municipal.

VIl - Documentos que comprovem a posse ou propriedade do imével anterior a 19 de
dezembro de 1979, a exemplo de contratos particulares, documentos de posse, declaragdes do
Municipio, comprovante de pagamento de tributos ou taxas de agua, luz, telefone em nome do

beneficiario ou sucedido;

IX — Descrigdo técnica do perimetro da area a ser regularizada, dos lotes, das &reas

publicas e de outras areas com destinagdo especifica, quando for o caso;

X - Projeto de Regularizago Fundiaria.
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§ 3°. Os requerimentos que néo observarem o quanto disposto nos §§ 1° e 2° deste artigo,
com relagdo aos critérios e ao rol de documentos, poderdo ser convertidos em diligéncia para
saneamento; ou indeferidos, diante do (a) requerente revel, mediante despacho/decisao saneador

(a) da autoridade municipal;

Art. 13. Efetivada a abertura do processo administrativo, diante do cumprimento irrestritos
dos critérios previstos nos §§ 1° e 2° do artigo anterior, sera dada publicidade do pedido de CRF,
que sera publicado na imprensa oficial, para que qualquer interessado possa promover
impugnacgéo, pelo prazo de 15 (quinze) dias, o que apds, sem qualquer impugnagéo, sera

consolidado o pedido.

§ 1°. Havendo Impugnacao, sera concedido um prazo de 15 (quinze dias) para que o
beneficiado requerente ofereca resposta. Findo o prazo, a impugnacdo sera decidida pela

Comissao de Regularizagdo Fundiaria Municipal.
§ 2°. Sendo procedente a impugnacéo, o processo administrativo sera indeferido.

§ 3°. Sendo improcedente a impugnagdo, o processo sera deferido, sendo dado

continuidade & implementagao da regularizagao fundiaria.

Art. 14. Apos constatada a presenga dos documentos que viabilizam a expedigao da CRF,
a Comissao de Regularizagao Fundiaria do Municipio de Ibitiara/BA encaminhara o processo para
o Setor de Tributos Municipal para que seja procedida a inscri¢do e o cadastramento do imével e
dos(as) contribuinte(s) junto aos cadastros municipais, logo apds, encaminhado para emisséo de
parecer juridico; quando apés, cumpridos todos os requisitos formais, devera ser encaminhado

para lavratura pelo Chefe do Executivo, podendo ser delegada a referida fung&o.

Paragrafo Unico. Constada a existéncia dos documentos acima mencionados e a
regularidade formal nos procedimentos, a expedicédo da Certidao de Regularizagdo Fundiaria é ato

vinculado, devendo ser homologada.

Art. 15. Apds a expedicdo da CRF, a presente Certiddo de Regularizagdo Fundiaria
devera ser encaminhada ao Cartorio de Registro de Iméveis do Municipio de Ibitiara-BA para
averbagdo e registro, ndo podendo se furtar o (a) beneficiado (a) do Programa Municipal de
Regularizagdo Fundiaria de ndo fazé-lo, diante de eventuais impostos, taxas e emolumentos

inerentes a regularizagéo fundiaria da area proposta.
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Art. 16. O projeto de regularizagao fundiaria contera, no minimo:

| — Levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por
profissional competente de Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT), que demonstrara as unidades, as construgdes, o sistema virio,
as areas publicas, os acidentes geogréficos e os demais elementos caracterizadores do nicleo a

ser regularizado;

Il - Planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstragdo das matriculas ou

transcrigdes atingidas, quando for possivel;

Il - Estudo preliminar das desconformidades e da situagdo juridica, urbanistica e

ambiental;
IV — Projeto urbanistico;
V - Memoriais descritivos georreferenciados;

VI - Proposta de solugBes para questdes ambientais, urbanisticas e de reassentamento

dos ocupantes, quando for o caso;
VII - Estudo técnico para situagao de risco, quando for o caso;
VIl - Estudo técnico ambiental, para os fins previsto neste Decreto, quando for o caso;

IX — Cronograma fisico de servicos e implantacéo de obras de infraestrutura essencial,
compensagdes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasido de

aprovagao do projeto de regularizagéo fundiaria; e

X - Termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados, pelo
cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX deste artigo.

§ 1°. O projeto urbanistico de regularizagéo fundiaria devera conter, no minimo, indicagao:

| — Das areas ocupadas, do sistema viario e das unidades imobiliarias, existentes ou

projetadas;

Il = Das unidades imobilidrias a serem regularizadas, suas caracteristicas, area,

confrontagdes, localizagdo, nome do logradouro e numero de sua designacgéo cadastral, se houver;
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Il - Quando for o caso, das quadras e suas subdivisdes em lotes ou as fragdes ideais

vinculadas & unidade regularizada;

IV - Dos logradouros, espagos livres, areas destinadas a edificios publicos e outros

equipamentos urbanos, quando houver;
V - De eventuais areas ja usucapidas;

VI - Das medidas de adequagdo para corre¢do das desconformidades, quando

necessarias;

VIl - Das medidas de adequagéo da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e relocagao

de edificagdes, quando necessarias;
VIl - Das medidas de infraestrutura essencial, quando necessarias;
IX - De outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio.

§ 2°. Para fins deste Decreto, considera-se infraestrutura essencial os seguintes

equipamentos:
| - Sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual;
Il - Sistema de coleta e tratamento de esgotamento sanitario, coletivo ou individual;
Il - Rede de energia elétrica domiciliar;
IV - Solugdes de drenagem, quando necessario; e

V' - Outros equipamentos a serem definidos pelos Municipios em fungdo das

necessidades locais e caracteristicas regionais.

§ 3° O projeto de regularizagdo fundidria devera considerar as caracteristicas da
ocupagao e da area ocupada para definir parametros urbanisticos e ambientais especificos, além
de identificar os lotes, as vias de circulagdo e as areas destinadas a uso publico, quando for o

Caso.

§ 4°. A Reurb pode ser implementada por etapas, abrangendo o ntcleo urbano informal
de forma total ou parcial atendendo ao cronograma a ser definido e divulgado pela Secretaria de

Obras e Urbanismo.

Rua Jodo Pessoa, 08 — Centro Ibitiara/Ba CEP: 46.700-000
Fone/Fax: (77) 3647-2151 - CNPJ: 13.781.828/0001-76

CERTIFICAGAO DIGITAL: VULUO3K6UWNU4BBFKQNXIQ
Esta edi¢do encontra-se no site oficial deste ente.

Este documento foi assinado digitalmente por GPM BAHIA LTDA as 15:59:24 do dia 14/03/2022
Para verificar as assinaturas clique em : https://www.ibitiara.ba.gov.br/verifica-assinatura/70C5E556B1EO0C665BD4E577177A86ACA
ou utilize o QR Code ao lado.




Ibitiara* BAHIA « Edicdo N° 2210
Segunda-feira, 14 de marc¢o de 2022

Diario Oficial do Municipio

LEI MUNICIPAL

%f)éta—'tﬁira e 2072 Ibiti Diario Oficial do
I'
20 - inoaxg?N"eZZlO I Iara MUNiCIPIo

ESTADO DA BAHIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE IBITIARA

§ 5°. As obras de implantacéo de infraestrutura essencial, de equipamentos comunitarios
e de melhoria habitacional, bem como sua manutengéo, podem ser realizadas antes, durante ou

apos e servigos administrativo da Reurb.

§ 6°. O Municipio definira os requisitos para elaboragéo do projeto de regularizagdo, no
que se refere aos desenhos, ao memorial descritivo georreferenciado e ao cronograma fisico de

obras e servigos a serem realizados, se for o caso.

§ 7°. A planta e o memorial descritivo georreferenciado deverdo ser assinados por
profissional legalmente habilitado, dispensada a apresentagao de Anotagao de Responsabilidade
Técnica (RRT) no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (Crea) ou de Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), quando o

responsavel técnico for servidor ou empregado publico.
SUBSECAO Il
DA DEMARCAGAO URBANISTICA

Art. 17. O poder publico podera utilizar o procedimento de demarcagéo urbanistica, com
base no levantamento da situag&o da area a ser regularizada e na caracterizagéo do nucleo urbano

informal a ser regularizado.
§ 1°. O auto de demarcagéo urbanistica deve ser instruido com os seguintes documentos:

| — Planta e memorial descritivo georreferenciado da area a ser regularizada, nos quais
contem suas medidas perimetrais, area total, confrontantes, coordenadas georreferenciadas dos
vértices definidores de seus limites, numeros de matriculas ou transcri¢des atingidas, indicagdo
dos proprietarios identificados e ocorréncia de situagées de dominio privado com proprietarios ndo

identificados em razao de descrigdes imprecisas dos registros anteriores;

Il - Planta de sobreposi¢do do imével demarcado com a situagdo da area constante do

registro de iméveis.

§ 2°. O auto de demarcagao urbanistica podera abranger uma parte ou a totalidade de um

ou mais iméveis inseridos em uma ou mais das seguintes situagdes:

| — Dominio privado com proprietarios ndo identificados, em razdo de descri¢des

imprecisas dos registros anteriores;
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Il = Dominio privado objeto do devido registro de imdveis competente, ainda que de

proprietarios distintos; ou
Il = Dominio publico.

§ 3°. Os procedimentos de demarcagdo urbanistica ndo constituem condigdo para o

processamento e a efetivagdo da Reurb.

Art. 18. O poder publico notificara os titulares de dominio e os confrontantes da area
demarcada, pessoalmente ou por via pessoal, com aviso de recebimento, no enderego que constar
da matricula ou da transcricdo, para que estes, querendo, apresentem impugnagao & demarcagéo

urbanistica, no prazo comum de trinta dias.

§ 1°. Eventuais titulares de dominio ou confrontantes ndo encontrados ou que recusarem
o recebimento da notificagdo por via postal, serdo notificados por edital, para que, querendo,

apresentem impugnacéao a demarcag&o urbanistica, no prazo comum de trinta dias.

§ 2°. O edital de que trata 0 § 1° deste artigo contera resumo do auto de demarcagéo
urbanistica, com a descri¢do que permita a identificagdo da area a ser demarcada e seu desenho

simplificado.

§ 3°. A auséncia de manifestagdo dos indicados neste artigo sera interpretada como

concordancia com a demarcagéo urbanistica.

§ 4°. Se houver impugnagdo apenas em relagdo a parcela da éarea objeto do auto de
demarcagao urbanistica, é facultado ao poder publico prosseguir com o procedimento em relagéo

& parcela ndo impugnada.

§ 5°. A critério do poder publico municipal, as medidas de que trata este artigo poderao

ser realizadas pelo registro de imdveis do local do nucleo urbano informal a ser regularizado.

§ 6°. A notificacdo contera a adverténcia de que a auséncia de impugnacao implicara a

perda de eventual direito que o notificado titularize sobre o imdvel objeto da Reurb.

Art. 19. Na hipétese de apresentagdo de impugnagao, podera ser adotado procedimento

extrajudicial de composicao de conflitos.
§ 1°. Caso exista demanda judicial de que o impugnante seja parte e que verse sobre
direitos reais ou possessorios relativos ao imével abrangido pela demarcagéo urbanistica, devera
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informa-la ao poder publico, que comunicara ao juizo a existéncia do procedimento de que se trata

o caput deste artigo.

§ 2°. Para subsidiar o procedimento de que trata o caput deste artigo, sera feito um
levantamento de eventuais tributarios, ambientais € administrativos associados aos imoveis objeto
de impugnagdo, assim como das posses existentes, com vistas a identificagdo de casos de

prescrigdo aquisitiva da prosperidade.

§ 3°. A mediagdo observara o disposto na Lei n° 13.140, de 26 de junho de 2015,
facultando-se ao poder publico promover a alteragéo do auto de demarcagao urbanistica ou adotar
qualquer outra medida que possa afastar a oposi¢do do proprietario ou dos confrontantes &

regularizagéo da area ocupada.

§ 4°. Caso ndo se obtenha acordo na etapa de mediag&o, fica facultado o emprego da

arbitragem.

Art. 20. Decorrido o prazo sem impugnacdo ou caso superada a oposicdo ao
procedimento, o auto de demarcagdo urbanistica sera encaminhado ao registro de iméveis e

averbado nas matriculas por ele alcancadas.
§ 1°. A averbagé&o informara:
| — A area total e o perimetro correspondente ao nucleo urbano informal a ser regularizado;

Il - As matriculas alcangadas pelo auto de demarcagéo urbanistica e, quando possivel, a

area abrangida em cada uma delas; e

Il - A existéncia de areas cuja origem ndo tenha sido identificada em razéo de imprecisdes

dos registros anteriores.

§ 2°. Na hipétese de o auto de demarcagéo urbanistica incidir sobre iméveis ainda néo
matriculados, previamente a averbagdo, sera aberta matricula, que devera refletir a situacdo
registrada do imével, dispensadas a retificagdo do memorial descritivo e a apuragdo de area

remanescente.

§ 3°. Nos casos de registro anterior efetuado em outra circunscri¢éo, para abertura da
matricula de que trata 0 § 2° deste artigo, o oficial requerera, de oficio, certiddes atualizadas

daquele registro.
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§ 4°. Na hipotese de a demarcagéo urbanistica abranger imoveis situados em mais de
uma circunscri¢éo imobiliaria, o oficio do registro de imdveis responsavel pelo procedimento
comunicara as demais circunscrigdes imobiliarias envolvidas para averbagdo da demarcagéo
urbanistica nas respectivas matriculas alcangadas.

§ 5°. A demarcagao urbanistica sera averbada ainda que a area abrangida pelo auto de

demarcagao urbanistica supere a area disponivel nos registros anteriores.

§ 6°. N&o se exigira, para a averbagdo de demarcagéo urbanistica, a retificacdo da area
ndo abrangida pelo auto de demarcagao urbanistica, ficando a apuragao de remanescente sob a

responsabilidade do proprietario do imével atingido.
SUBSEGAO IV
DA LEGITIMAGAO FUNDIARIA

Art. 21. A legitimagao fundiaria constitui forma originaria de aquisicdo do direito real de
propriedade conferido por ato do poder publico, exclusivamente no ambito da Reurb, aquele que
detiver em area publica ou possuir em area privada, como sua, unidade imobiliaria com destinagéo

urbana, integrante de ndcleo urbano informal consolidado existente em 22 de dezembro de 2016.

§ 1°. Apenas na Reurb-S, a legitimagdo fundiaria sera concedida ao beneficiario, desde

que atendidas as seguintes condigdes:

| - O beneficidrio ndo seja concessionario, foreiro ou proprietario de imével urbano ou

rural;

Il - O beneficiario ndo tenha sido comtemplado com legitimagao de posse ou fundiaria de

imdvel urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em nucleo urbano distinto; e

Il - Em caso de imével urbano com finalidade ndo residencial, seja reconhecido pelo

poder publico o interesse plblico de sua ocupagéo.

§ 2°. Por meio de legitimagdo fundiaria, em qualquer das mobilidades da Reurb, o
ocupante adquire a unidade imobiliaria com destinagao urbana livre e desembaragada de qualquer
onus, direitos reais, gravames ou inscri¢es, eventualmente existentes em sua matricula de

origem, exceto quando disserem respeito ao proprio legitimado.
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§ 3°. Deverdo ser transportadas as inscrigdes, as indisponibilidades ou os gravames
existentes no registro da area maior originaria para as matriculas das unidades imobilidrias que

nao houverem sido adquiridas por legitimag&o fundiaria.

§ 4°. Na Reurb-S de imdveis, a Unido, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios e as
suas entidades vinculadas, quando titulares do dominio, ficarem autorizados a reconhecer o direito
de propriedade aos ocupantes do nucleo urbano informal regularizado por meio da legitimacéo

fundiaria.

§ 5°. Nos casos previstos nesse artigo, o poder publico encaminhara a CRF para registro
imediato da aquisicdo de propriedade, dispensados a apresentagéo de titulo individualizado e as
copias de documentacéo referente & qualificagdo do beneficiario, o projeto de regularizagéo
fundiaria aprovado, a listagem dos ocupantes e sua devida qualificagao e a identificagdo das areas

que ocupam.

§ 6°. Poderad o poder publico atribuir dominio adquirido por legitimagéo fundiaria aos
ocupantes que nao tenham constado da listagem inicial, mediante cadastramento complementar,

sem prejuizo dos direitos de quem haja constado na listagem inicial.

Art. 22. Nos casos de regularizagao fundiaria urbana previstos na Lei n° 11.952 de 25 de
junho de 2009, os Municipios poderéo utilizar a legitimagao e demais instrumentos previstos nesta

Lei para conferir propriedade aos ocupantes.
SUBSEGAOV
DA LEGITIMAGAO DE POSSE

Art. 23. A legitimacéo de posse, instrumento de uso exclusivo para fins de regularizagao
fundiaria, constitui ato destinado a conferir titulo, por meio do qual fica reconhecida a posse de
imdvel objeto da Reurb, com a identificacdo de seus ocupantes, do tempo da ocupagdo e da
natureza da posse, desde que ndo proprietarios ou possuidores de outro imével, o qual é

conversivel em direito real de propriedade, apds o decurso do prazo de 05 (cinco) anos.

§ 1°. A legitimacéo de posse podera ser transferida pelo Municipio de Ibitiara por causa
mortis beneficiando os sucessores e cessionarios do falecido ou por ato inter vivos, beneficiando

0 (a) possuidor (a).
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§ 2°. A legitimag@o de posse ndo se aplica aos imdveis urbanos situados em area de
titularidade do poder publico.

Art. 24. Sem prejuizo dos direitos decorrentes do exercicio da posse mansa e pacifica no
tempo, aquele em cujo favor for expedido titulo de legitimagéo de posse, decorrido o prazo de
cinco anos de seu registro, tera a conversao automatica dele em titulo de propriedade, desde que
atendidos os termos e as condicdes do art. 183 da Constituicio Federal, independentemente de
prévia provocagéo ou pratica de ato registral.

§ Unico. Nos casos ndo comtemplados pelo art. 183 da Constituigdo Federal, o titulo de
legitimagdo de posse podera ser convertido em titulo de propriedade, desde que satisfeitos os
requisitos de usucapido estabelecidos na legislagdo em vigor, a requerimento do interessado,

perante o registro de iméveis competente.

Art. 25. O titulo de legitimagdo de posse podera ser cancelado pelo poder publico
eminente quando constatado que as condi¢des estipuladas neste Decreto deixaram de ser
satisfeitas, sem que seja devida qualquer indenizagdo ou direito adquirido daquele que

irregularmente se beneficiou do instrumento.
SUBSECAO VI
DA ARRECADAGAO DE BENS IMOVEIS

Art. 26. O procedimento para a arrecadagdo, pela Administragdo Publica Municipal
Ibitiara/BA, de iméveis urbanos abandonados, nos termos do art. 1.275, Ill, e 1.276, caput e § 2°,
do Cédigo Civil, dar-se-a de acordo com o disposto no presente decreto, aplicando-se nos casos
de omiss&o, as normas previstas no Codigo de Processo Civil que regulam a heranga jacente, art.
1.142 e art. 1.158, no que couber.

Art. 27. Podera haver a arrecadag&o de imével urbano quando ocorrerem &s seguintes

circunstancias:
| — O imovel encontrar-se abandonado;
Il - O proprietario n&o tiver mais a intengdo de conserva-lo em seu patrimonio;

[l - N&o estiver na posse de outrem.

Rua Jodo Pessoa, 08 — Centro Ibitiara/Ba CEP: 46.700-000
Fone/Fax: (77) 3647-2151 - CNPJ: 13.781.828/0001-76

CERTIFICAGAO DIGITAL: VULUO3K6UWNU4BBFKQNXIQ
Esta edi¢do encontra-se no site oficial deste ente.

Este documento foi assinado digitalmente por GPM BAHIA LTDA as 15:59:24 do dia 14/03/2022
Para verificar as assinaturas clique em : https://www.ibitiara.ba.gov.br/verifica-assinatura/70C5E556B1EO0C665BD4E577177A86ACA
ou utilize o QR Code ao lado.




Ibitiara* BAHIA « Edicdo N° 2210
Segunda-feira, 14 de marc¢o de 2022

Diario Oficial do Municipio

LEI MUNICIPAL

%f)éta—'tﬁira e 2072 Ibiti Diario Oficial do
I'
26 - inoaxg?N"eZZlO I Iara MUNiCIPIo

ESTADO DA BAHIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE IBITIARA

Paragrafo Unico. Ha presuncéo de que o proprietario nao tem mais intengao de conservar

o0 imdvel em seu patrimdnio quando, cessados os atos de posse, nao satisfazer os dnus fiscais.

Art. 28. O procedimento sera iniciado de oficio pelo Departamento de Urbanismo ou

mediante denuncia formulada perante a Diretoria de Habitagdo e Regularizagdo Fundiaria.
§ 1°. A Diretoria de Habitagdo e Regularizagdo Fundiaria.
§ 2°. Afiscalizagdo municipal lavrara autos de infragéo & postura do Municipio.

§ 3°. Além dos documentos relativos aos autos e diligéncias previstas no §§1° e 2° deste

artigo, o processo administrativo também sera instruido com os seguintes documentos:

| - Requerimento ou denuncia que motivou a instalagéo do procedimento de arrecadagéo,

quando houver;
Il - Certidao imobiliaria atualizada;
Il - Prova do estado de abandono;
IV - Certidéo positiva de dnus fiscais.

Art. 29. Atendida as diligencias previstas no art. 21 e evidenciadas as circunstancias
mencionadas no art. 22 deste Decreto, o Chefe do Poder Executivo Municipal decretara a

arrecadagao do imével, ficando este sob guarda do Municipio.

Art. 30. Sera dada publicidade ao decreto mediante a publicagdo da integra de seu
conteudo no atrio do prédio da Secretaria Municipal de Administragdo, em jornal de circulagéo
local, ou outra forma oficial de publicagdo, devendo também, ser fixado edital junto ao prédio

arrecadado, em local visivel.
§ 1°. A publicidade do ato oportunizaré o contraditério e a ampla defesa.

§ 2°. Decorridos 03 (trés) meses de data da Ultima publicagéo em jornal de circulagao
local, se ndo se manifestada expressamente a intengdo do proprietario em manter o bem em seu
patrimonio, o bem passara & propriedade do Municipio de Ibitiara/BA, na forma do art. 1.276 do

Cadigo Civil Brasileiro.
Art. 31. O municipio adotara, de imediato, as medidas judiciais cabiveis para regularizacéo
e registro do imével arrecadado na esfera cartorial.
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Art. 32. O imovel arrecadado que passar & propriedade do Municipio podera ser
empregado diretamente pela Administracéo Publica Municipal, ou ser de concess&o de direito real
de uso a entidades civis que comprovadamente tenham fins filantropicos, assistenciais, educativos

ou esportivos e ainda podera ser destinado & morada de pessoas comprovadamente carentes.

Art. 33. Os débitos do imovel em relagéo ao Municipio, existentes antes da arrecadagao,

serdo remidos no ato de decretar a passagem de pessoas do bem para o patrimdnio municipal.
SUBSEGAO VI
DA REGULARIZAGAO PELA DOAGAO AO MUNICIPIO

Art. 34. Os proprietérios de areas foram objeto de ocupac@es irregulares poderdo
participar do programa de regularizagdo fundiaria de que trata este Decreto, atendidas as

seguintes disposigdes:

| - O terreno devera ser transferido pelo proprietario originario ao patrimdnio do Municipio

de Ibitiara mediante doag&o, com o objetivo especifico de regularizagéo fundiaria;

Il — O Municipio promovera a regularizagdo fundiaria e das educagdes nos termos do
disposto na Lein®13.465/17;

Art. 35. Fica o Municipio de Ibitiara/BA autorizado a receber, por doagéo, bens iméveis de
titulares de loteamento irregulares e clandestinos, por meio de escritura de doagéo, apés a

realizagdo do Termo Ajustamento de Conduta a ser celebrado pelo Municipio.

Art. 36. Apos abertura do processo administrativo de adequag&o instauradas na Diretoria
de Habitagao e Regularizagao Fundiaria do Municipio de Ibitiara, com os documentos exigidos na
seguinte norma, de acordo com as hipdteses dos art. 8 e 212, de presente decreto, o processo

sera instruido e remetido para a Comisséo de Regularizagdo Fundiaria Municipal.

Art. 37. Autuado o Processo, sera dada publicidade do pedido de Doagdo para os
Municipio, que sera publicado na imprensa oficial, para que qualquer interessado possa promover
impugnagao, pelo prazo de 15 (quinze) dias, 0 que apds, sem qualquer impugnagéo e cumpridos
0s requisitos legais, sera consolidado o pedido e serd dada continuidade ao procedimento

administrativo.
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§ 1°. Havendo Impugnagao, sera concedido um prazo de 15 (quinze dias) para que o0s
beneficiados requerente ofereca resposta. Findo o prazo, a impugnagdo sera decidida pela

Comissao de Regularizagéo Fundiaria Municipal.
§ 2°. Sendo procedente a impugnagéo, o processo administrativo sera indefinido.

§ 3°. Sendo improcedente a impugnagao, o processo administrativo sera deferido sendo

dada continuidade ao procedimento da regularizagao fundiaria.

Art. 38. Apos o procedimento contido no art. 22, a CRFMS convocard o requerente doador

para celebrar termo de ajustamento de conduta onde ficara estabelecido:
| - Obrigagdes do DOADOR:

a) Garantia de doagao de percentual minimo de equipamentos publicos, incluindo
sistema viario, calgadas, bens de uso comum e areas desimpedidas, fazendo constar o
nome de todos os compromissarios compradores de lotes inseridos no imével objeto da

doagao;

b) Transferéncia por meio de escritura publica de doacéo de toda a area a ser

regularizada, com a finalidade de regularizagao fundiéria, em um prazo de 120 dias;

c) Fornecer todos os mapas e memoriais descritivos das areas objeto da
regularizagdo fundiaria, bem como todas as informagdes necessarias que venham a ser

solicitadas pelo Municipio de Ibitiara acerca dessa finalidade;

d) Acolher todas as determinagdes e medidas técnicas dos 6rgdos ambientais

municipal e estadual;

Il - Deveres do Municipio de Ibitiara:

a) Promover, a regularizagdo fundiaria do loteamento irregular consolidado, bem
como expedir titulos de dominio aos possuidores de lotes desta area, ou, a seu critério,

quaisquer outros instrumentos de garantia da propriedade imobiliaria;
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b) Efetuar efetiva fiscalizagdo sobre o andamento e conformidade das obras de

infraestrutura da area a ser regularizada, conforme os projetos;

c) Efetuar efetiva fiscalizagdo sobre a area a ser regularizada, concedendo a doagéo

dos lotes ja consolidados aos atuais possuidores.

Art. 39. Ap6s a regularizagdo da area doada, o Municipio de Ibitiara procedera a

Legitimagéo de posse na forma dos art. 17 a 19.
SUBSEGAO VIl
DO CONDOMINIO URBANO SIMPLES

Art. 40. Quando um mesmo imével contiver construgdes de casas ou comodos, podera
ser instituido, inclusive para fins de Reurb, condominio urbano simples, respeitados os parametros
urbanisticos locais, e serdo discriminadas, na matricula, a parte do terreno ocupada pelas
edificagdes, as partes de utilizagdo exclusiva e as areas que constituem passagem para as vias

publicas ou para as unidades entre si.

Paragrafo Unico. O condominio urbano simples sera regido por esta Lei, aplicando-se,
no que couber, o disposto na legislag&o civil, tal como os arts. 1.331 a 1.358 da Lei n® 10.406, de
10 de janeiro de 2002 (Cadigo Civil).

Art. 41. A instituico do condominio urbano simples sera registrada na matricula do
respectivo imével, na qual deverao ser identificadas as partes comuns ao nivel do solo, as partes
comuns internas & edificacéo, se houver, e as respectivas unidades autbnomas, dispensada a

apresentagao de convengédo de condominio.

§ 1°. Apobs o registro da instituicdo de condominio urbano simples, devera ser aberta uma
matricula para cada unidade auténoma, & qual cabera, como parte inseparavel, uma fragéo ideal

do solo e das outras partes comuns, se houver, representada na forma de percentual.

§ 2°. As unidades auténomas constituidas em matricula propria poderao ser alienadas e

gravadas por seus titulares.

§ 3°. Nenhuma unidade auténoma podera ser privada de acesso ao logradouro publico.
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§ 4°. A gestdo das partes comuns sera feita de comum acordo entre os condominios,

podendo ser formalizada por meio de instrumento particular.

Art. 42. No caso da Reurb-S, a averbagéo das edificagdes podera ser efetivada a partir
de mera noticia, a requerimento do interessado, da qual constem a area construida e 0 nimero
da unidade imobiliaria, dispensada a apresentagdo de habite-se e de certiddes negativas de

tributos e contribuicbes previdenciarias.
CAPITULO III
DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Art. 43. Os Requerimentos de regularizagdo fundiaria, em todas as suas modalidades
contidas na Lei Federal n. 13.465/17, serdo iniciados por meio de requerimento por escrito
formulado pelos legitimados previstos no art. 5° do presente decreto, com descrido da
modalidade (Reurb-S, Reurb-E, Reurb-l) e do instrumento de regularizagdo fundiaria (art. 6°,

incisos) que se pretende implementar.

§ 1°. A Secretaria de Obras e Urbanismo, através da Diretoria de Habitagdo e
Regulariza¢do Fundiéria fara a recepgdo dos documentos, mediante protocolo, sendo facultado
mediante despacho, sempre que julgar necessario, render o s autos para outro 6rgdo da

Administragdo Publica Municipal, devendo sempre retornar.

§ 2°. O conhecimento e processamento de todo e qualquer requerimento apenas sera

protocolizado apds estarem todos os documentos e requisitos necessarios ao seu processamento.

§ 3°. A qualquer momento, constatada irregularidade sanavel no tramite do processo
administrativo, a autoridade podera mediante despacho saneador, chamar o feito 4 ordem para

retomada da regularidade procedimental, nos termos do presente Decreto e legisla¢do pertinente.

§ 4°. O requerimento de Regularizagdo Fundiaria, nos termos do presente Decreto, diante

da analise preliminar dos requisitos formais de constituicéo, podera ser:

| — convertido em ato de diligéncia, mediante despacho para saneamento de

irregularidades;

Il - classificado pela autoridade municipal, a qual indicara, no prazo maximo de 180 (cento

e oitenta) dias, a modalidade e o instrumento aplicavel & area;
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Il - indeferido, pela impossibilidade formal de implementagao da regularizagao fundiaria

na area requerida;

IV — deferido, caso sejam verificadas todas as condigcdes e exigéncias formais para
constituigdo regular do procedimento administrativo de regularizagdo fundiaria para a area

requerida;

§ 5° A autoridade municipal, sempre que julgue necessario, poderad instituir
procedimentos internos, mecanismos de consulta, solicitar vistorias e converter os atos em
diligéncias, com fins de alcangar a verdade real dos fatos para defini¢do da titularidade da area

requerida, visando sua consolidag&o juridica.

§ 6°. O requerimento de regularizag¢éo fundiaria, instruido perante a Diretoria de Obras e
Urbanismo, que abranjam &reas sabiamente publicas, sujeitas a prote¢éo ambiental, em areas de
risco de inundagdes e desabamentos ou integrantes de loteamentos irregulares ainda néo
consolidados dever&o ser encaminhados para anélise juridica logo ap6s sua instauragéo perante

saneamento documental.

§ 7°. Fica autorizado o Municipio de Ibitiara/BA a firmar Termo de Compromisso com
requerente loteador (a), em caso de viabilidade de projeto de regularizagéo fundiaria.

Art. 44. O conhecimento, processamento e expedi¢do de Declaragbes de Regularidade
Fundidria e Certificados de Regularizagdo Fundidria junto ao Municipio dependem,
invariavelmente, da emiss@o do habite-se para regularizagdo de imdveis construidos e

consolidados.

Parégrafo Unico. A existéncia de débitos perante & Fazenda Municipal ndo impede o
processamento dos pedidos de Regularizago Fundiéria nem a expedi¢do de documentos habeis

para 0 Registro de Imdveis.

Art. 45. A Secretaria Municipal de Obras colocara servidor (a) & disposigdo para que os
interessados possam tirar ddvidas, buscar orientagbes e despachar o respectivo processo

administrativo de regularizagéo fundiéria junto @ Administrag&o.

Art. 46. A concessao de novos alvaras de funcionamento, de alvaras de construcéo,
alvaras de habite-se, e autorizagdes diversas, incidentes sobre iméveis, bem como suas

respectivas renovagdes, ficardo condicionadas a prévia regularizagao do imével.
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Art. 47. O Municipio de Ibitiara/BA podera criar cdmaras de prevengdo e resolu¢do
administrativa de conflitos, no @mbito da administragdo local, inclusive, mediante celebragdo de
ajustes com os Tribunais de Justiga estaduais, as quais deterdo competéncia para dirimir conflitos

relacionados & Reurb, mediante solu¢éo consensual.

§ 1°. O modo de composigao e funcionamento das camaras de que trata o caput deste
artigo seré estabelecido em ato do Poder Executivo municipal e, na falta do ato, pelo disposto na
Lei n° 13.140, de 26 de junho de 2015.

§ 2°. Se houver consenso entre as partes, 0 acordo sera reduzido a termo e constituira

condic&o para a conclusdo da Reurb, com consequente expedi¢éo da CRF.

§ 3°. A instauracdo de procedimento administrativo para a resolugdo consensual de

conflitos no @mbito da Reurb suspende a prescrigao.

§ 4°. Os Municipios e o Distrito Federal poderao, mediante a celebragdo de convénio,
utilizar os Centros Judiciarios de Solugdo de Conflitos e Cidadania ou as camaras de mediacdo

credenciadas nos Tribunais de Justica.
CAPITULO IV
DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA DE AREAS PUBLICAS

Art. 48. Fica facultado ao Municipio utilizar a prerrogativa de venda direta aos ocupantes
de suas areas publicas objeto da Reurb-E, dispensados os procedimentos exigidos pela Lei n°
8.666, de 21 de junho de 1993, e desde que os imdveis se encontrem ocupados até 22 de
dezembro de 2016.

§ Unico. Os requerimentos de regularizacdo fundiaria que abrangerem éreas publicas,
estéo condicionados a opinativo juridico a ser emitido logo quando da instauragéo do procedimento

administrativo.

Art. 49. O preco de venda sera fixado com base no valor de mercado do imével, segundo
os critérios de avaliagdo previstos, excluidas as acessdes e as benfeitorias realizadas pelo

ocupante, o qual detém o direito de preferéncia.
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§ 1°. O preco minimo para as alienagdes onerosas sera fixado com base no valor de
mercado do imovel, estabelecido em laudo de avaliagéo, cujo prazo de validade sera de, no

minimo, doze meses.

§ 2°. Para efeitos desta Lei, considera-se avaliagdo de imével a atividade desenvolvida
por profissional habilitado para identificar o valor de bem imével, os seus custos, frutos e direitos
e determinar os indicadores de viabilidade de sua utilizagdo econdmica para determinada
finalidade, por meio de seu valor de mercado, do valor da terra nua, do valor venal ou do valor de
referéncia, consideradas suas caracteristicas fisicas e econdmicas, a partir de exames, vistorias

€ pesquisas.

§ 3°. Nos casos de condominio edilicio privado, as areas comuns, excluidas suas

benfeitorias, serdo adicionadas na fragdo ideal da unidade privativa correspondente.

§ 4°. O foreiro que ndo optar pela aquisi¢ao dos imdveis de que trata este artigo continuara

submetido ao regime enfitéutico, na forma de legislacéo vigente.

Art. 50. A venda, em quaisquer das modalidades previstas neste artigo, podera ser
parcelada mediante pagamento de sinal correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do

valor da aquisi¢do, na forma a ser regulamentada em ato do Poder Executivo.
CAPITULOV
DO REGISTRO DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Art. 51. O registro da CRF e do projeto de regularizagéo fundiaria podera ser requerido
diretamente pelo municipio, mediante envio ao oficio do cartério de registro de iméveis da situagéo

do imével e sera efetivado independentemente de determinagao judicial ou do Ministério Publico.

§ 1°. O (A) requerente beneficiario do Programa Municipal de Regularizagdo Fundiéria,
nao podera se furtar a averbar e registrar, bem como de arcar com 6nus de seu registro e com o
pagamento de eventuais impostos, taxas e emolumentos, uma vez protocolado requerimento de

regularizagao fundiaria perante a Secretaria Municipal de Obras, nos termos do presente Decreto.

§ 2°. O oficial do cartério do registro de iméveis é responsavel pelo registro da CRF no
Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca de Ibitiara-BA, no entanto, podera recusar o registro
evidenciando irregularidades mediante expedicdo de nota devolutiva fundamentada, na qual

indicara os motivos da recusa e formulara exigéncias nos termos desta Lei.

Rua Jodo Pessoa, 08 — Centro Ibitiara/Ba CEP: 46.700-000
Fone/Fax: (77) 3647-2151 - CNPJ: 13.781.828/0001-76

CERTIFICAGAO DIGITAL: VULUO3K6UWNU4BBFKQNXIQ
Esta edi¢do encontra-se no site oficial deste ente.

Este documento foi assinado digitalmente por GPM BAHIA LTDA as 15:59:24 do dia 14/03/2022
Para verificar as assinaturas clique em : https://www.ibitiara.ba.gov.br/verifica-assinatura/70C5E556B1EO0C665BD4E577177A86ACA
ou utilize o QR Code ao lado.




Ibitiara* BAHIA « Edicdo N° 2210
Segunda-feira, 14 de marc¢o de 2022

Diario Oficial do Municipio

LEI MUNICIPAL

%f)éta—'tﬁira e 2072 Ibiti Diario Oficial do
I'
34 - inoaxg?N"eZZlO I Iara MUNiCIPIo

ESTADO DA BAHIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE IBITIARA

Art. 52. Recebida a CRF, cumprira ao oficial do cartério de registro de iméveis prenota-la,
autud-la, instaurar o procedimento registral e, no prazo de quinze dias, emitir a respectiva nota de

exigéncia ou praticar os atos tendentes ao registro.
§ 1°. O registro do projeto Reurb aprovado importa em:
| - Abertura de nova matricula quando for o caso;

Il - Abertura de matriculas individualizadas para os lotes e areas publicas resultantes do

projeto de regulariza¢éo aprovado; e

Il - Registro de direitos reais indicados na CRF junto &s matriculas dos respectivos lotes,

dispensada a apresentacéo de titulo individualizado.

§ 2°. Quando o nucleo urbano regularizado abranger mais de uma matricula, o oficial do
registro de iméveis abrird nova matricula para a area objeto de regularizag&o, conforme previsto
no inciso 1 do § 1° deste artigo, destacando a area abrangida na matricula de origem, dispensada

a apuracao de remanescentes.

§ 3° O registro da CRF dispensa a comprovagdo do pagamento de tributos ou

penalidades tributarias de responsabilidade dos legitimados.

§ 4°. O registro da CRF aprovado independe de averbag&o prévia do cancelamento do

cadastro de imével rural no Instituto Nacional de Colonizag&o e Reforma Agréria (Incra).

§ 5°. O procedimento devera ser concluido no prazo de sessenta dias, prorrogavel por até

igual periodo, mediante justificativa fundamentada do oficial de cartério de registro de iméveis.

§ 6°. O oficial de registro fica dispensado de providenciar a notificacdo de titulares do
dominio, dos confinantes e de terceiros eventualmente interessados, uma vez cumprido esse rito

pelo Municipio, conforme o disposto no art. 31 desta Lei.

§ 7°. O oficial do cartdrio de registro de iméveis, apos o registro da CRF, notificara o Incra,
o Ministério do Meio Ambiente e a Secretaria da Receita Federal do Brasil para que esses 6rgaos
cancelem, parcial ou totalmente, os respectivos registros existentes no Cadastro Ambiental Rural
(CAR) e nos demais cadastros relacionados a imovel rural, relativamente &s unidades imobiliarias

regularizadas.
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Art. 53. O registro da CRF seré feito em todas as matriculas atingidas pelo projeto de
regularizagdo fundiaria aprovado, devendo ser informadas, quando possivel, as parcelas
correspondentes a cada matricula.

Art. 54. Qualificada a CRF e ndo havendo exigéncias nem impedimentos, o oficial do
cartorio de registro de iméveis efetuara o seu registro na matricula dos iméveis cujas areas tenham

sido atingidas, total ou parcialmente.

Paragrafo tnico. N&o identificadas as transcrigdes ou as matriculas da area regularizada,
o oficial do cartério de registro abrira matricula com a descrigdo do perimetro do nucleo urbano

informal que constar da CRF e nela efetuara o registro.

Art. 55. Registrada a CRF, sera aberta matricula para cada uma das unidades imobiliarias

regularizadas.

Paragrafo Unico. Para os atuais ocupantes das unidades imobilirias objeto da Reurb,
0s compromissos de compra e venda, as cessdes e as promessas d cessao valerdo como titulo
habil para a aquisicdo da propriedade, quando acompanhados da prova de quitagdo das
obrigagbes do adquirente, e serdo registrados nas matriculas das unidades imobilidrias
correspondentes, resultantes da regularizagéo fundiaria.

Art. 56. As unidades desocupadas e ndo comercializadas alcangadas pela Reurb terdo as

suas matriculas abertas em nome do titular originario do dominio da &rea.

Paragrafo Unico. As unidades edificadas que tenham sido comercializadas a qualquer

titulo terdo suas matriculas abertas em nome do adquirente.
DAS DISPOSIGCOES FINAIS:

Art. 57. Os loteamentos irregulares constatados pela Prefeitura até a data do presente
decreto deverdo passar por regularizagdo de toda a area, sendo vedada a regularizagéo por

parcelamento.

§ 1°. A regularizagdo da &rea do loteamento é condicionada a doagao de equipamentos

publicos na forma da Lei Federal n. 6.766/79.

§ 2°. A Secretaria de Obras, através da Diretoria de Obras Urbanismo, definira

cronograma de execugdo das atividades a serem realizadas.
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Art. 58. Constatada a existéncia de nlcleo urbano informal situado, total ou parcialmente,
em area de preservagdo permanente ou em area de unidade de conservagdo de uso sustentavel
ou de protegdo de mananciais definidas pela Unido, Estados ou Municipios, a Reurb observara,
também, o disposto nos arts. 64 e 65 da Lei n® 12.651, de 25 de maio de 2012, hipétese na qual
se torna obrigatéria a elaboragdo de estudos técnico, no &mbito da Reurb, que justifiquem as
melhorias ambientais em relag&o a situagao de ocupagéo informal anterior, inclusive por meio de
compensagdes ambientais, quando for o caso.

Paragrafo Unico. A aprovacdo ambiental da Reurb prevista neste artigo podera ser feita
pelos Estados na hipotese de o Municipio n&o dispor de capacidade técnica para a aprovagéo dos

estudos referidos.

Art. 59. Para fins da Reurb, os Municipios poderdo dispensar as exigéncias relativas ao
percentual e as dimensdes de areas destinadas ao uso publico ou ao tamanho dos lotes

regularizados, assim como a outros pardmetros urbanisticos edilicios.

Art. 60. Para fins de Reurb previsto nesse decreto, o Municipio podera firmar convénios

de cooperagéo técnica com os demais entes federados.

Art. 61. Revoga-se o decreto n. 054/2018 em todos os seus termos, tendo as situagdes

pertinentes a matéria, reguladas pelo presente decreto.

Art. 62. O presente decreto em vigor na data de sua publicacéo.

Gabinete do Prefeito, em 10 de margo de 2022.

WILSON DOS SANTOS SOUZA
Prefeito de Ibitiara-BA
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