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CONTRATO N°. 104/2025
INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N° 011/2025
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 182/2025

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL, QUE ENTRE SI
CELEBRAM O MUNICIPIO DE IBITIARA, ATRAVES DO FUNDO
MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL E ALFREDO ALVES
RODRIGUES.

O MUNICIPIO DE IBITIARA, Estado da Bahia, Entidade de Direito Publico Interno, inscrito no CNPJ n°.
13.781.828/0001-76, com sede na Rua Jodo Pessoa, n° 08, Centro, através do FUNDO MUNICIPAL DE
ASSISTENCIA SOCIAL, neste ato representado pela Secretaria Municipal de Assisténcia Social a Sr(a). Livia
Almeida Souza, matricula funcional n°. 1841, e legalmente ratificado pelo seu Prefeito o Sr. Wilson dos Santos
Souza, conforme diplomac&o legal, doravante denominado simplesmente LOCATARIO, e do outro lado o Sr.
ALFREDO ALVES RODRIGUES, brasileiro, maior, capaz, inscrito no CPF 702.367.398-91, residente e
domiciliado no Povoado de Caimbongo, Zona Rural de Ibitiara-Ba, doravante designado LOCADOR, tendo
em vista o que consta no Processo administrativo epigrafado e em observancia as disposi¢cdes da Lei n°
14.133, de 1° de abril de 2021, e demais legislagao aplicavel, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato,
decorrente da INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 011/2025 homologado pelo Gestor Municipal em 01 de

julho de 2025, mediante as clausulas e condigdes a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO (art. 92, 1 e 1)
1.1 O objeto do presente instrumento é a Locagdo de um imével destinado ao funcionamento do CRAS — Centro de

Assisténcia Social de Ibitiara, situado na Rua Francisco Castorino de Abreu, s/n, Centro — Ibitiara-Ba, nas condi¢cdes
estabelecidas no Termo de Referéncia.

1.2 Vinculam esta contratagéo, independentemente de transcrigéo:
1.21 O Termo de Referéncia;
1.2.2 A Autorizagéo de Contratagao Direta;
1.2.3 A Proposta do contratado; e

1.24 Eventuais anexos dos documentos supracitados.
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2. CLAUSULA SEGUNDA - VIGENCIA E PRORROGAGAO

21 O prazo de VIGENCIA contratual compreendera o periodo de 12 (doze) meses, compreendendo o periodo de
01 de julho de 2025 até 30 de junho de 2026, podendo ser prorrogado por igual periodo, respeitando a vigéncia decenal,
na forma do art. 107 da Lei n° 14.133/2021, desde que as condigbes e 0s pregos permanegam vantajosos para a
Administragdo, permitida a negociagcdo com o contratado ou a extingdo contratual sem 6nus para qualquer das partes.
2.2 A prorrogagao de contrato devera ser promovida mediante celebragéo de termo aditivo.

23 O contrato ndo podera ser prorrogado quando o contratado tiver sido penalizado nas sangdes de declaragao de

inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder publico, observadas as abrangéncias de aplicagéo.

3. CLAUSULA TERCEIRA — DA EXECUGAO E GESTAO CONTRATUAL (art. 92, IV, VIl e XVIII)

3.1 O regime de execucgdo, gestdo e fiscalizagdo contratual, assim como os prazos e condigbes de concluséo,

observagao e recebimento do objeto constam no Termo de Referéncia, que faz parte integrante do presente instrumento.

4. CLAUSULA QUARTA - SUBCONTRATAGAO

4.1 N&o sera admitida a subcontratagdo.

5. CLAUSULA QUINTA - PREGO

5.1 O valor total da contratagdo é de R$24.000,00 (vinte e quatro mil reais), pagando mensalmente o valor de
R$2.000,00 (dois mil reais).

5.2 O aluguel devera ser pago em um todo, ficando vedado o pagamento fracionado da parcela, correspondente ao
més.

6. CLAUSULA SEXTA - PAGAMENTO (art. 92, V e VI)

6.1 O pagamento sera efetuado até o quinto dia util, contados da finalizagédo da liquidagdo da despesa, conforme

consta no termo de Referéncia.

7. CLAUSULA SETIMA - REAJUSTE (art. 92, V)
71 Os precos inicialmente contratados séo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da data limite da

proposta de prego apresentada pelo locador, pegas constantes nos autos do processo.

7.2 Apo6s o interregno de um ano, e independentemente de pedido do Locador, o valor inicial sera reajustado,
mediante a aplicagdo, pelo locatario, do indice do IPCA, exclusivamente para as obrigagdes iniciadas e concluidas apds
a ocorréncia da anualidade.

Li=1,

o

R= P, x

Sendo,

R = Reajustamento;

P, = Prego inicial;

I; = Indicagdo data — base;

I, = Indicagio aniversario da proposta (12 meses).
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7.3 Caso ofs) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de qualquer forma néo

possa(m) mais ser utilizado(s), sera(do) adotado(s), em substituicdo, o(s) que vier(em) a ser determinado(s) pela
legislagéo entdo em vigor.

7.4 Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice oficial, para
reajustamento do prego do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

7.5 Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a partir dos efeitos
financeiros do ultimo reajuste.

7.6 Nas aferi¢des finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(do), obrigatoriamente, o(s) definitivo(s).

7.7 O reajuste sera realizado por apostilamento.

CLAUSULA OITAVA - OBRIGAGOES DO CONTRATANTE (LOCATARIO) (art. 92, X, Xl e XIV)

8.1 Séao obrigacdes do Contratante (Locatario):

8.1.1 Exigir o cumprimento de todas as obriga¢des assumidas pelo Contratado (locador), de acordo com o

contrato e seus anexos;

8.1.2  Receber o imével em perfeitas condicdes de uso e obriga-se pela conservagao, trazendo
sempre as mesmas condi¢des, responsabilizando-se pela imediata reparacdo de qualquer
estrago feito por si, seus prepostos ou visitantes, obrigando-se ainda a restitui-lo quando
finda a locagéo ou rescindindo este, limpo, com pintura nova e conservada, com todas as
instalagcdes em perfeito funcionamento objeto no prazo e condigdes estabelecidas no Termo de

Referéncia;

8.1.3  Notificar o LOCADOR, por escrito, s€ necessario substituir qualquer aparelho ou pega de
instalagéo fica entendido que esta substituicdo se fara por outra da mesma qualidade, de
forma que, quando forem entregues as chaves, esteja o imével em condigcbes de ser
novamente alugado, sem que por isto seja necessaria qualquer despesa por parte do
LOCADOR

8.1.4 E de responsabilidade do LOCATARIO as taxas que incidem ou venham a incidir sobre o imével
locado, especificamente as de ENERGIA ELETRICA e AGUA os quais deverdo ser apresentados
devidamente quitados de acordo aos seus respectivos vencimentos, no ato do pagamento da
mensalidade do aluguel.

8.2 Observar sobre a necessidade de retengdo na fonte os impostos nos moldes da INSTRUGCAO
NORMATIVA RFB N° 1234, DE 11 DE JANEIRO DE 2012, alterada pela redagdo dada pela _Instrucdo Normativa RFB
n°® 2145, de 26 de junho de 2023 e Decreto Municipal pertinente a matéria.

8.3 Efetuar o pagamento ao LOCADOR do valor correspondente a mensalidade do aluguel, no prazo, forma e
condigdes estabelecidos no presente Contrato e no Termo de Referéncia;

8.4 Aplicar ao LOCADOR as sang0es previstas na lei e neste Contrato;
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8.5 Cientificar a Assessoria Juridica do Municipio para adogédo das medidas cabiveis quando do descumprimento de
obrigagdes pelo LOCADOR;
8.6 Explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitagdes e reclamagdes relacionadas a execugéo do presente

Contrato, ressalvados os requerimentos manifestamente impertinentes, meramente protelatérios ou de nenhum interesse
para a boa execugao do ajuste.

8.7 A Administragéo tera o prazo de 30 (trinta) dias a contar da data do protocolo do requerimento para decidir,
admitida a prorrogagao motivada, por igual periodo.

8.8 Responder eventuais pedidos de reestabelecimento do equilibrio econémico-financeiro feitos pelo locador no
prazo maximo de 30 (trinta) dias

8.9 Notificar os emitentes das garantias quanto ao inicio de processo administrativo para apuragdo de
descumprimento de clausulas contratuais. (§4°, do art. 137, da Lei n°® 14.133, de 2021.)

8.10 A Administragdo ndo respondera por quaisquer compromissos assumidos pelo locador com terceiros, ainda que

vinculados a execugéo do contrato.

9. CLAUSULA NONA - OBRIGAGOES DO CONTRATADO (LOCADOR) (art. 92, XIV, XVI e XVII)

9.1 O Locador deve cumprir todas as obrigagdes constantes deste Contrato e de seus anexos, observando, ainda,

as obrigagdes a seguir dispostas:

9.1.1 Atender as determinagdes regulares emitidas pelo fiscal do contrato ou autoridade superior (art. 137
1l) e prestar todo esclarecimento ou informacgéo por eles solicitados;

9.1.2 O LOCADOR, por si ou por preposto, podera visitar o imével durante o dia, no periodo da vigéncia da

locagéo, porém, com aviso prévio, para verificar o exato cumprimento das clausulas deste contrato.

9.1.3  Olocador devera manter atualizadas as certidoes inerentes a regularidade fiscal e trabalhista para fins

de pagamento, compreendendo os seguintes documentos:

a) certiddo conjunta relativa aos tributos federais e a Divida Ativa da Uniéo;

b) certiddo que comprove a regularidade perante a Fazenda Estadual

c) certiddo que comprove a regularidade perante a Fazenda Municipal do domicilio ou sede do contratado;
d) Certiddo de Regularidade do FGTS — CRF (exclusivo para PJ); e

e) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT,;

9.1.4  Comunicar ao Fiscal do contrato, tempestivamente, observada a urgéncia da situagdo, qualquer ocorréncia

anormal ou acidente que se verifique no imével, ndo ultrapassando o prazo de 24 (vinte e quatro) horas;

9.1.5 Manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as obrigagdes assumidas, todas as

condigdes exigidas para habilitagao;
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10. CLAUSULA DECIMA — GARANTIA DE EXECUGAO (art. 92, XII)

10.1 Ficara sobre a inteira responsabilidade da Contratada a garantia na execugéo do objeto contratual, sob pena das
sangdes cabiveis, onde sera observado o que estabelece a lei n°® 8.078 de 11 de setembro de 1990 (Cddigo de Defesa

do Consumidor), além daquelas pormenorizada em tépico especifico do Termo de Referéncia.

11.  CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — INFRAGOES E SANGOES ADMINISTRATIVAS (art. 92, XIV)

11.1 Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n® 14.133, de 2021, o contratado que:

11.1.1 der causa a inexecugao parcial do contrato;

11.1.2 der causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo ou ao

funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;
11.1.3 der causa a inexecugao total do contrato;
11.1.4 ensejar o retardamento da execugéo do objeto da contratagdo sem motivo justificado;
11.1.5 apresentar documentacgéo falsa ou prestar declaragao falsa durante a execugéo do contrato;
11.1.6 praticar ato fraudulento na execugao do contrato;
11.1.7 comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

11.1.8 praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

11.2 Serao aplicadas ao contratado que incorrer nas infragdes acima descritas as seguintes sangdes:

11.2.1  Adverténcia, quando o contratado der causa a inexecugao parcial do contrato, sempre que néo se
justificar a imposigao de penalidade mais grave (art. 156, §2°, da Lei n® 14.133, de 2021);

11.2.2 Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas “11.1.2”,
“11.1.3” e “11.1.4” do subitem acima deste Contrato, sempre que ndo se justificar a imposi¢cao de
penalidade mais grave (art. 156, § 4° da Lei n® 14.133, de 2021);

11.2.3 Declaragéo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas
alineas “11.1.5”, “11.1.6”, “11.1.7” e “11.1.8” do subitem acima deste Contrato, bem como nas alineas
“b”, “c” e “d”, que justifiguem a imposigdo de penalidade mais grave (art. 156, §5°, da Lei n°® 14.133, de
2021).

11.3 Multa:

11.3.1  0,5% (zero virgula cinco por cento) por dia de atraso na entrega do imdvel, ou por atraso no
cumprimento de obrigacéo contratual ou legal, até o 30° (trigésimo) dia, calculados sobre o valor total
da mensalidade em vigéncia no ato da infragao.
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11.3.2 30% (trinta por cento) sobre o valor total da contratagdo, na hipétese do locador injustificadamente
desistir do contrato ou der causa a sua rescisdo, bem como nos demais casos de descumprimento
contratual, quando o municipio contratante (locatario), em face da menor gravidade do fato e mediante

motivagao da autoridade superior, podera reduzir o percentual da multa a ser aplicada.

11.4 A aplicagdo das sangdes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipétese alguma, a obrigagdo de reparagao
integral do dano causado ao Contratante (locatario) (art. 156, §9°, da Lei n°® 14.133, de 2021).

11.5 Todas as sangdes previstas neste Contrato poderéo ser aplicadas cumulativamente com a multa (art. 156, §7°
da Lei n® 14.133, de 2021).

11.6 Antes da aplicagdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias uteis, contado
da data de sua intimagéo (art. 157, da Lei n°® 14.133, de 2021)

11.7 Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento eventualmente devido

pelo Contratante(locatario) ao Contratado (locador), além da perda desse valor, a diferenga sera descontada da garantia
prestada ou sera cobrada judicialmente (art. 156, §8°, da Lei n® 14.133, de 2021).

11.8 Previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a multa podera ser recolhida administrativamente no prazo

maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento da comunicagéo enviada pela autoridade competente.

11.9 A aplicagdo das sangdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditério e a ampla defesa

ao Contratado (locador), observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do art. 158 da Lei n°® 14.133, de
2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de declaracéo de inidoneidade para licitar ou contratar.

11.10 Na aplicagao das sangdes serdo considerados (art. 156, §1°, da Lei n® 14.133, de 2021):

11.10.1 a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

11.10.2 as peculiaridades do caso concreto;

11.10.3 as circunstancias agravantes ou atenuantes;

11.10.4 os danos que dela provierem para o Contratante (locatario);

11.10.5 aimplantagdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientagdes dos
6rgaos de controle.

11.11  Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n°® 14.133, de 2021, ou em outras leis de licitagdes e

contratos da Administragdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n° 12.846, de 2013, serdo

apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e autoridade competente
definidos na referida Lei (art. 159).

11.12 A personalidade juridica do Contratado (locador) podera ser desconsiderada sempre que utilizada com abuso do
direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste Contrato ou para provocar confusao
patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sangdes aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos seus
administradores e socios com poderes de administragéo, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com
relacéo de coligagdo ou controle, de fato ou de direito, com o Contratado (locador), observados, em todos os casos, o

contraditério, a ampla defesa e a obrigatoriedade de analise juridica prévia (art. 160, da Lei n® 14.133, de 2021)
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11.13 O Contratante (locatario) devera, no prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de aplicagdo da
sangao, informar e manter atualizados os dados relativos as sangdes por ela aplicadas, para fins de publicidade no

Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas (Cnep),

13.1.1

13.21

13.2.2

13.2.3

14.3.1

14.3.2

instituidos no ambito do Poder Executivo Federal. (Art. 161, da Lei n® 14.133, de 2021)

11.14 As sangdes de impedimento de licitar e contratar e declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar sdo

passiveis de reabilitagdo na forma do art. 163 da Lei n® 14.133/21.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DAS OBRIGAGOES PERTINENTES A LGPD (Lei n° 13.709/2018)
121 As partes deverao cumprir a Lei n® 13.709, de 14 de agosto de 2018 Lei Geral de Protecado de Dados Pessoais
(LGPD), conforme o caso especifico para o objeto em tela.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA EXTINGAO CONTRATUAL (art. 92, XIX)

13.1 O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigagdes nele estipuladas, ou antes do prazo nele fixado,

por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n® 14.133/21, bem como amigavelmente, assegurados o contraditério

e a ampla defesa.

Nesta hipétese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

13.2 O termo de extingdo, sempre que possivel, sera precedido:

Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
Relagédo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

Indenizagdes e multas.

13.3 A extingdo do contrato ndo configura 6bice para o reconhecimento do desequilibrio econémico-financeiro,

hipétese em que sera concedida indenizagéo por meio de termo indenizatério (art. 131, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021).

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - ALTERAGOES

14.1 Eventuais alteragdes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n°® 14.133, de 2021.
14.2 As alteragdes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebragdo de termo aditivo, submetido a prévia
aprovacao da consultoria juridica do CONTRATANTE, salvo nos casos de justificada necessidade de antecipagéo de seus
efeitos, hipétese em que a formalizagao do aditivo devera ocorrer no prazo maximo de 1 (um) més.

14.3 Registros que n&o caracterizam alteragdo do contrato podem ser realizados por simples apostila, dispensada a
celebragado de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n® 14.133, de 2021, tais como:

variagao do valor contratual para fazer face ao reajuste ou a repactuagéo de pregos previstos no proprio

contrato;

atualizagdes, compensagdes ou penalizagdes financeiras decorrentes das condi¢gdes de pagamento

previstas no contrato;
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14.3.3 alteragdes na razdo ou na denominagao social do contratado;

14.3.4 empenho de dotagbes orgamentarias.

15.  CLAUSULA DECIMA QUINTA —- DOTAGAO ORGAMENTARIA (art. 92, VIIl)

15.1 As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos consignados no
Orgamento Geral do Municipio deste exercicio, na dotagéo abaixo discriminada:

Orgao/Unid.: 02.06.000 — Secretaria Municipal de Assisténcia Social

Proj. Ativ.:2024 — Gestao das Agdes da Secretaria Municipal de Assisténcia Social.

Elemento Desp.: 3.3.9.0.36.00.00 — Outros servigos de Terceiros — Pessoa Fisica.

Fonte: 15000

15.2 A dotagdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apés aprovagdo da Lei Orgamentaria
respectiva e liberagédo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA — DOS CASOS OMISSOS (art. 92, Ill)

16.1 Os casos omissos serdo decididos pelo contratante, segundo as disposi¢des contidas na Lei n® 14.133, de 2021,

e demais normas federais aplicaveis e, subsidiariamente, segundo as disposigdes contidas na Lei n® 8.078, de 1990 —

Cddigo de Defesa do Consumidor — e normas e principios gerais dos contratos.

17.  CLAUSULA DECIMA SETIMA — PUBLICAGAO

171 Incumbira ao contratante divulgar o presente instrumento no Diario Oficial do ente contratante, observar o art.
176 da Lei 14.133, de 2021, bem como no respectivo sitio oficial na Internet, em atengdo ao art. 91, caput, da Lei n.°
14.133, de 2021, e ao art. 8°, §2°, da Lein. 12.527, de 2011, c/c art. 7°, §3°, inciso V, do Decreto n. 7.724, de 2012.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA- FORO (art. 92, §1°)

18.1 Fica eleito o Foro da Comarca do Contratante para dirimir os litigios que decorrerem da execugao deste Termo

de Contrato que ndo puderem ser compostos pela conciliagdo, conforme art. 92, §1°, da Lei n°® 14.133/21.

Ibitiara-Ba, 01 de julho de 2025

LIVIA ALMEIDA SOUZA
SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL
CONTRATANTE (LOCATARIO)

WILSON DOS SANTOS SOUZA
MUNICIPIO DE IBITIARA (LOCATARIO)
CONTRATANTE
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