CONTRATO N® 127/2022

CONTRATO DE LOCACAO DO IMOVEL, SITO NA RUA ANTONIO RODRIGUES
BARBOSA. N° 306 - BAIRRO CENTRO. CIDADE DE IBITIARA/BA. QUE ENTRE SI
CELEBRAM O FUNDO MUNICIPAL DE ASSISATENCIA SOCIAL DO MUNICIPIO DE
IBITIARA/BA, COMO LOCATARIO. E A PESSOA FISICA O SR. ANATALINO GOMES
LOPES, COMO LOCADOR, NA FORMA ABAIXO:

DISPENSA DE LICITACAO N° 048/2022 ~ An. 24, X, da Lei
Federal N° 8.666/93,

O FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL DO MUNICIPIO DE IBITIARA /
BA, através de seu orgdo administrativo Secretaria de Assisténcia Social, pessoa juridica de
direito piblico, inscrita no CNPJ sob o n® 15.736.913/0001-48, estabelecida na Rua Jodo Pessoa
n° 08, Centro, Cidade de Ibitiara/BA, neste ato representada pela Senhora Silvia fara de Oliveira
Souza, brasileira, casada, inscrita no CPF/MF sob o n° 261.649.178-83, residente ¢ domiciliado
Rua Anténio Rodrigues Barbosa, n® 280, Centro CEP 46700-000 - Ibitiara-BA, de um lado, e do
outro. o Sr. ANATALINO GOMES LOPES. inscrito no CPF/MF sob o n® 698.801.235-49 e na
C.I'RG n® 02.138.422-38 SSP/BA. residente ¢ domiciliado na Rua Aménio Rodrigues Barbosa, n®
7. Bairro Centro. Ibitiara — BA. tendo em vista a Lei n® 8.666. dc 21 de junho de 1993, em
especial ¢ inciso X do art. 24. com base na Dispensa de Licitago n® 048/2022, Lei n® 4.591, de
16 de dezembro de 1.964, Lei n® 8.245, de 18 de outubro dc 1994 ¢ do Cédigo Civil Brasileiro,
t8m justo e acordado o presente Contrato de Locac@io, mediante as cldusulas e condigSes
seguintes:

CLASUSULA PRIMEIRA — O objcto de presente contrato ¢ a locagio do imével sito a Rua
Antonio Rodrigues Barbosa, n® 306. Bairro Centro. na Cidade de Ibitiara/BA, nos termos da
Dispensa n® 044/2022.

CLAUSULA SEGUNDA - A locagdo destina-se o funcionamento do Centro de Referéncia
Especializado de Assisténcia Social - CREAS através da Secretaria Municipal de Assisténcia
Social do Municipio dc Ibitiara/BA. atendendo as necessidades da Secretaria Municipal de
Assisténcia Social do LOCATARIO, sendo vedada a utilizagio do imdvel para fins residenciais
ou para qualquer atividade de natureza comercial. sub pena de ser fato considerado infragdo grave
deste Contrato, acarretando sua rescisao.

CLAUSULA TERCEIRA -~ Fazem Parte integrante do presente instrumento de contralo,
indcpendentemente de transcrigio, os documentos abaixo relacionados, de cujo teor as partes
declaram ter pleno conhecimento:

a) - Dispensa de Licitagdo n® 048/2022.
b) — Laudo de Avaliagéio. emitido pela Comissao Permanente de Avaliagdo:
¢) - Proposta para locagdo de imovel.
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para, em conjunto com esie instrumento de contrato, definir o seu objelo e a sua perfeita
execu¢io.

PARAGRAFOQO SEGUNDO - A partir da assinatura do presentc termo, a ele passam a se vincular todas
as alas de reunides ¢/ou termos aditivos que vierem a ser realizados ¢ que importem em alteragoes de
qualquer condigdo contratual, desdc que devidamente assinados pelos representantes legais das partes,

PARAGRAFO TERCEIRO - O prazo de locagio e de 06 (seis) meses, contado a partir de 11 de
julho de 2022 com vigéncia até 31/12/2022, podendo ser prorrogado mediante Termo Aditivo
apos ajuste entre as partes, com antecedéncia de 30 (trinta) dias.

PARAGRAFO QUARTO - Em caso dc devolugio esponténea e antecipada do imdvel por parte
do LOCATARIQ. estars 0 mesmo desobrigado quanto ao pagamento de qualquer valor, seja a
titulo de multa ou indenizagio, em cspecial aquela prevista no art. 4° da Lei Federal n°. 8.245/91.

CLAUSULA QUARTA - O valor do aluguel para a totalidade do imével localizado na Rua
Antdnio Rodrigues Barbosa, n® 306, Bairro Centro, na Cidade de Ibitiara, Estado da Bahia, é de
R$3.600,00 (trés mil e seiscentos reais). O valor do aluguel mensal 4 ser pago para 0o LOCADOR
¢ de R$600.00 (seiscentos reais). que devera ser pago mediante a deposito/transferéncia bancaria
em conta corrente, até o dia 10 (dez) do més subscquente ao vencimento.

PARAGRA UNICO - O valor mensal do Contrato nio podera ser reajustado por periodo inferior
a Ol(um) ano. Decorrido esse prazo, os precos iniciais serdo revisados levando-se em conta a
variagdo do IGPM-FGV do més de janeiro do ano subseqliente. Na hipotese de sua extingdo, fica
eleito o seu substituto ou a adogiio obrigatéria pelo Governo de outro indice.

CLASUSULA QUINTA - Além do aluguel. o LOCATARIO, pagara as despesas decorrentes do
uso de dgua, esgoto, luz ¢ telefone. O LOCADOR paguara as despesas decorrentes a impostos,
tuxas e quaisquer outros tributos ¢ encargos que incidam ou venha a incidir sobre o imével.

CLASUSULA SEXTA - As despesas de que trata este Contrato correrfio 4 conta dos recursos
consignados do orgamento municipal vigente, através da seguinte dotagfio orgamentaria:

Orgito/Unid.: 02.06.000 - Secretaria Municipal d¢ A¢do Social.
Proj. Ativ.: 2.024 — Manutengiv da Sceretaria Municipal de Educagio, Cultura, Esporte ¢ Lazer.
Elemento Desp.: 33.90.36.00 - Qutros Scrvigos de Terceiros — Pessoa Fisica.

CLASUSULA SETIMA - N#o poderd o LOCATARIO ceder ou transferir o presente Contrato,
nem emprestar, ceder ou sublocar, no todo ou em parte, o imovel locado, sem o prévio ¢ expresso
consentimento do LOCADOR, a ser manifesto por escrito.
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CLASUSUEAYGEFAVA - O imével, quando da assinatura do con micial, em 11 de julho de
2022 for entregue ao LOCATARIO com todos os acessorios ¢ instalagdes em perfeito estado de
conservagdo. asseio e funcionamento. Obriga-sc 0 LOCATARIO a manté-lo continuamente neste
estado devolvendo o imével, quando da sua desocupagdo, no mesmo cstado em que recebeu,
inclusive com a pintura, condi¢des dc conservagio e higicne, de forma a poderem ser
imediatamente realocado, sem qualquer énus para ao LOCADOR.

' CLAUSULA NONA — Nenhuma modificagiio ou benfeitoria Gtil ou voluntaria podera ser feita no

imével sem prévio e expresso consentimenio, por escrito. do LOCADOR. As que forem feitas,
mesmo que aulorizadas, incorporar-se-8o imediatamente a0 imovel. exceto as divisorias moveis,
sem dar a0 LOCATARIO o direito a qualquer mdcmzacée ou retengfio. Fica ressalvado ao
LOCATARIO o direito de efetuar as benfeitorias necessdrias. ressarcieis pelo LOCADOR. na
forma da lei civil, desde que lhe prejudiquem a solidez ou estética e desde que ndio contravenham
disposigbes legais ou regulamentares, Ao desocupar o imoével, e caso ndo convenha ao
LOCADOR a permanéncia de qualquer obra ou modificagdes que tenham sido feitas, obriga-se o
LLOCATARIO a repor tudo no estado, de forma a devolver p imével nas mesmas condigbes em
que recebeu.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Restituido o imével com inobservancia do pactuado na Clausula
Décima, podera o “LOCADOR” providenciar a sua pintura ¢ oOs reparos necessarios,
independentemente da efetivago da medida prevista no artigo 846 do Cédigo de Processo Civil,
desde que remeta por via habil, ao “LOCATARIO”, o orgamento dos servi¢os correspondentes. ¢
comprove documentalmente a sua realizagio, ainda que efctuadas por pessoas fisicas
“autdnomas”.

PARAGRAFO SEGUNDO — Todas as obras ou despesas nccessarias a perfeita conservacdo e
higiene do imével, decorrentes do uso normas, correrfio por conta exclusiva do LOCATARIO,
mesmo as decotrentes das autoridades publicas.

PARAGRAFO TERCEIRO - A cntrega das chaves para vistoria depois de desocupado o
imével, ndio exonerara o "LLOCATARIO” das obriga¢Bes contratuais quanto a0 pagamento dos
alugueis, agua, luz e tclefone increntes ao periodo da locagdo.

PARAGRAFO QUARTO — O término legal do presente contrato, inclusive quanto 4 obriguagdo
de aluguéis, dar-se-4 com a assinatura pelo LOCADOR de Termo de Recebimento do Imével, o
qual deverd ser entregue ao LOCATARIO apés a definitiva liberago do imével. Caso conste do
mesmo que a restitui¢io ndo estd de acordo com as disposi¢des do Laude de Vistoria, que passa a
fazer parte integrante deste contrato poderd 0 LOCADOR executar os scrvigos de reparagio que
¢ fizerem necessdrios. mediante a pesquisa de pregos de trés firmas especializadas, ficando desde
ja acertado que o ndo ressarcimento. por parte do LOCATARIO das despesas efetuadas.
autorizard a sua respectiva cobranga exccutiva. servindo de titulo hdbil o recibo passado pelo
exccutante dos referidos servigos, sem prejuizo das demais estipulagdes previstas neste contrato,
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NTO - () LOCATARIOQ podera rescindir iSwkfvamente O presente
contrato nas hipoteses previstas nas Lei n® 4.591. de 16 dc dezembro de 1.964, Lei n® 8.245, de 18
de outubro de 1994 e do Cadigo Civil Brasileiro. O LOCATARIO podera rescindir amigavel, por

acordo entre as partes, reduzida a termo no processo da licitagBo, desde que haja conveniéncia para a Administraggo.

CLAUSULA DECIMA - Ocorrendo incéndio. tolal ou parcial que impossibilite a utilizagio do
imovel por periodo superior a 01 (um) meés. ndo se computando neste prazo cventuais atrasos
atribuiveis ao LOCADOR ou a terceiros. cniender-se-4 rescindida a locagiio de pleno direito.
independente de qualquer aviso ou interpelagdo. judicial ou extrajudicial. sem direito a qualquer
indcnizagdo para as partcs. Se o perfodo for inferior a 01 (um) més, a locagéo ficara prorrogada
pelo tempo necessario a reconstrugfo. A rescisdo, entretanto, operar-se-a de pleno direito e sem
qualquer cogitaglio de prazo, se o incéndio ocorrer de culpa do ILOCATARIO, sendo este.
obrigado a reparar todo e qualquer dano causado ao imédvel locado.

PARAGRAFO UNICO - Se duranic a locagdio se deteriorar o imdvel. sem cuipa do
LOCATARIQ. a este estar facultado pedir redugdio proporcional do aluguel ou rescindir o
contrato, caso ja néo sirva o imével para o fim a que se destinava.

CLAUSULA DECIMA-PRIMEIRA - G LOCADOR podera, sempre que julgar conveniente,
no horario comercial. em dia e hora ajustados de comum acordo, com 24 (vinte e quatro) horas de
antecedéncia, por ser representante legal ou pessoa devidamente credenciada. vistoriar o0 imével
locado. a fim de verificar o cumprimento do contrato.

CLAUSULA DECIMA-SEGUNDA — No caso de desapropriagio do imédvel, considerar-se-a
rescindida de pleno direito a locagdo, competindo ao LOCADOR receber o prego da
desapropriagdo sem que 0 LOCATARI() possa pretender, dela, qualquer ressarcimento.

CLAUSULA DECIMA-TERCEIRA - obriga-se 0 LOCATARIO a impedir o exercicio de
qualqguer atividade ruidosa no imével. bem como sua freyiiéncia reiterada por pessoas de maus
costumes. que possam causar danos ou incémodos aos demais usudrios do imovel. Obriga-se,
igualmente, a manter o imovel locado sempre limpo ¢ com excelente aspecto, de forma a evitar
dano estético ou de qualquer natureza ao imovel e/ou seus usuarios.

CLAUSULA DECIMA-QUARTA - Obriga-se 0 LOCADOR, c¢m caso de alienar o imével a
terceiros, em fazer constar no contrato de compra € venda a clausula de vigéncia do presente
contrato de locagdo até o seu termo final.

CLAUSULA DECIMA-QUINTA - Todas as obrigagGes do presente Contrato sfo exigiveis nos
prazos e pelas formas aqui convencionadas, independentemente de qualquer aviso, notificacdo,
intimagao ou interpelagéo, judicial ou extrajudicial.

CLAUSULA DECIMA-SEXTA - Qualquer moratéria outorgada pelo LOCADOR ao

LOCATARIO ndo podera ser considerada novagio.
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RDECIMA-SETIMA - As partes elegem o Foro da abra — Estado da
Bahia. que prevalecerd sobre qualquer outro. por mais privilegiado que seja, para dirimir
quaisquer dividas oriundas do presente Contrato, das testemunhas.

Por estarcm justos e acordados, firmam o presente instrumento em 03 (trés) vias de igual
teor ¢ forma para que surta os efeitos legais.

Ibitiara/BA, 11 de julho de 2022.

FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCé SOCIAL DO MUNICIPIO DE IBITIARA / BA
Silvia lara de Oliveira Souza
Secretdrta Municipal de Assisténcia Social
Locatario

G ket pomnss Jeppes
NATALINO GOM!:S LOPES
CPF: 698.801.235-49
Locador

TESTEMUNHAS:

CPFMF: 0 9. Slo A48 - 24
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